INGATLAN HELYSZINI SZEMLE: Belteriilet, Devecser 734/A/1

Készitette (Ertékelﬁ): TandPartners Kft. (8400 Ajka, Sport utca 5. 3/ 12.%

Képviselé: Szabo Attila, Ugyvezetd

Szemle tirgya: Devecser, 734/A/1 helyrajzi szami ingatlan
Miiszaki és Esztétikai Adatok:

Ingatlan alapteriilete: 36 m?

Aktualis allapot: Miiszakilag elhanyagolt, erdsen felujitando, jelen formajaban hasznosithatatlan
allapott.

Fiitési rendszer: Nincs kiépitve.

Fobb szerkezeti hibak: Kritikus mértékben vizeseds, nedvesedé falak, eléregedett belsé
szerkezetek. Elavult nyilaszarok, burkolatok.

Szakmai Vélemény és Javaslat:

Az ingatlan hasznositasahoz teljes kort, teljes szerkezeti rekonstrukcié sziikséges. Elsodleges
feladat a falak utélagos vizszigetelése, a teljes kozmiihalozat cseréje, valamint egy korszer(i
flitésrendszer komplett kiépitése. A fiités hidnya miatt az ingatlan a banki kévetelményeknek
jelenleg nem felel meg, igy jelzaloghitelel nem finanszirozhaté. Elsésorban készpénzes, spekulativ
befektetok szamara pozicionalhatd.

Beesiilt piaci érték: 7 000 000 Ft

INGATLAN HELYSZINI SZEMLE: Belteriilet, Devecser 734/A/2

Készitette (Ertékel6): TandPartners Kft. (8400 Ajka, Sport utca 5. 3/12.)
Képviselé: Szabo Attila, Ugyvezeté

Szemle targya: Devecser, 734/A/2 helyrajzi szimu ingatlan

Miiszaki és Esztétikai Adatok:

Ingatlan alapteriilete: 87 m?

Aktualis dllapot: Régies, elavult, teljes kori esztétikai és miiszaki felujitasra szorulé allapot. 4
Fiitési és hiitési rendszer: Régi tipusu gazkazén és 1 db klimaberendezés.

Fébb szerkezeti hibak: Az elektromos halézat élet- és vagyonvédelmi szempontbdl elavult. Az
ingatlan nem felel meg a jelenlegi érintésvédelmi és szabvényossagi kvetelményeknek.

Szakmai Vélemény és Javaslat:

A nagyobb alapteriilet miatt az ingatlan ide4lis lehet csaladok részére, azonban teljes felujitas
sziikséges €s az atmindsitése is kotelezo. (Teljes feldjitas esetén, két kiilon bejarat tizlethelység
kialakitasa.) A bekéltozés elétt kotelezd a teljes villanyhél6zat dthuzasa (érintésvédelem kialakitasa,
teljesitménybévités), valamint a gépészet és a fiités korszerfisitése (kazancsere vagy hoszivattyus
rendszer kiépitése).

Becsiilt piaci érték: 13 000 000 Ft

Véleményemet 10 éves ingatlanértékesitési és 5,5 éves tarsashazkezelsi tapasztalattal a hatam
mogott allitottam dssze.

Jelenleg is 3 darab iizlethelyiség felujitasat végezziik Ajka legrégebbi szovetkezeténél. Ezen a
helyszinen — egy elére egyeztetett idépontban — szivesen biztositok helyszinbejaréast Polgdrmester
Ur részére, ahol a gyakorlati tapasztalatok mellett a felujitasi koltségeket is részletesen be tudom
mutatni.
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